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UCHWALA Nr ............ /2024
Rady Miejskiej w Biskupcu

Z dnia ............ r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw

zabudowy rekreacyjnej w obrebie Wilimy gmina Biskupiec

Na podstawie art. 14 ust. 1 i 2, Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz.977 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pozn. zm.)Rada Miejska w Biskupcu uchwala

co nastepuje:

§ 1. Przystgpuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy rekreacyjnej w obrebie Wilimy gmina Biskupiec.

§ 2. 1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy terenu zgodnie z art. 15
Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

2. Teren wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawiony
jest na zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Biskupca.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.
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TEREN WYZNACZONY DO SPORZADZENIA MIEISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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ZARZADZENIE Nr 168/2024
BURMISTRZA BISKUPCA
z dnia 19 czerwca 2024 r.

wystapienie do Rady Miejskiej w Biskupcu
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw zabudowy rekreacyinej w obrebie Wilimy gmina Biskupiec

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.)

Burmistrz Biskupca zarzadzit:

§1

Wystapi¢ do Rady Miejskiej w Biskupcu o podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia

do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
rekreacyjnej w obrebie Wilimy gmina Biskupiec.

§2
1. Projekt Uchwaly Rady Miejskiej w Biskupcu w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy rekreacyjnej w
obrebie Wilimy gmina Biskupiec stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

2. Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy rekreacyjnej w obrebie Wilimy, gmina Biskupiec
stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Burmistrz Biskupca

11-300 Biskupiec, ul. Niepodlegtosci 2

Zalacznik nr 2

do Zarzadzenia Nr 168/2024
Burmistrza Biskupca

z dnia 19 czerwca 2024 r.

Analiza zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy rekreacyjnej w obrebie Wilimy, gmina

Biskupiec

OPRACOWALA:

mgr inz. Matgorzata Szczawinska

/ ZATWIERDZI :
Burmistrz Biskupca

czerwiec, 2024 r.
o ———————————————————
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1. WSTEP

W celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreSlenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Procedur¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozpoczyna podjecie stosownej uchwaly przez rad¢ gminy, ktérag rada gminy podejmuje
z wlasnej inicjatywy, wniosek wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta lub w wyniku
zgloszenia w ramach obywatelskiej inicjatywy uchwatodawcze;.

Przed podjeciem uchwaly wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy
dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu 1 stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Przygotowuje materialy geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych zgodnie z art. 14 ust.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.).

2. UWARUNKOWANIA

2.1. Granice obszaru objetego analiza

Granice obszaru objetego analizg zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly okreslone na zalgczniku
graficznym nr 1.

Analizowany obszar obejmuje powierzchnie 7,3080 ha i znajduje si¢ w rejonie
terendw rekreacyjnych potozonych w obrebie Wilimy, gmina Biskupiec.

Obszar ten od wschodu, zachodu i poludnia graniczy z terenami rekreacyjnymi i w
calosci objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terendow
rekreacyjnych Wilimy .

Na analizowany obszar, o powierzchni 7,3080 ha sktadaja si¢ dzialki potozone
w obrebie Wilimy, gmina Biskupiec o nr ewid: 19/3, 19/4, 19/5, 19/6, 19/7, 8/23, 8/26, 8/27,
16,17, 18/1.

2.2. Stan wlasnoS$ciowy - stan na czerwiec 2024 r.

Struktura wlasnosciowa obszaru analizowanego przedstawia si¢ nastepujaco:
- 95,15% obszaru jest we wladaniu o0sob fizycznych (6,9539 ha).
- 4,85% obszaru stanowi wtasno$¢ Gminy Biskupiec (0,3541 ha).
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2.3. Stan uzytkowania gruntéw wg ewidencji — stan na czerwiec 2024 r.

Analizowany obszar w zakresie struktury uzytkowania gruntéw przedstawia si¢ nastepujaco:

1.

57,2 % obszaru analizowanego stanowig grunty rolne (4,1771 ha);

2. 36,2 % obszaru analizowanego stanowig laki i pastwiska (2,6462 ha);
3.
4

2,2 % obszaru analizowanego stanowig lasy (0,1606 ha);

. 4,4 % obszaru analizowanego stanowig drogi (0,3241 ha).

Jak wynika z przedstawionej powyzej procentowej struktury uzytkowania gruntow

analizowany obszar posiada rolny charakter.

Szczegotowa struktura uzytkowania gruntdw w obszarze analizowanym przedstawia sie

nastepujaco:

Klasa gruntu Powierzchnia
RIVa RIVb 4,1771 ha
PsIV 2,0700 ha
LIV ___0,5762 ha

Ogoélem 7,3080 ha

2.4. Whnioski o sporzadzenie planu

Opracowanie planu miejscowego wynika z inicjatywy Burmistrza Biskupca w ramach

uporzadkowania zagospodarowania terenow rekreacyjnych obrebu Wilimy, gmina Biskupiec

oraz z przyjetych wnioskéw o sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

2.5. Stan planistyczny

Dla analizowanego obszaru obowiazujg n/w dokumenty planistyczne:

— ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Biskupiec” zatwierdzona Uchwata Nr I1I/13/2018 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 28

grudnia 2018 r.

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy rekreacyjnej

Wilimy, gmina Biskupiec zatwierdzony Uchwalg X11/83/07 Rady Miejskiej w Biskupcu
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z dnia 27 wrzesnia 2007 1. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 193 z dnia 13.12.2007 r. poz.
2435).

2.6. Sytuacja planistvczno-prawna

Analizowany obszar objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy rekreacyjnej Wilimy, gmina Biskupiec zatwierdzonym
Uchwalg XI1/83/07 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 27 wrzesnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. Nr 193 z dnia 13.12.2007 r. poz. 2435) w 95%. Plan ten dla obszaru

analizowanego okresla nizej wymienione funkcje:

- RP.02 — tereny rolne,

- US.01 - Tereny ustug rekreacji i sportu,

- TI.01 - Tereny urzadzen infrastruktury technicznej,

~  KP.02 - Tereny parkingdéw na terenach zieleni lesne;j,

- KD.03 - Tereny drég publicznych.

2.7. Ochrona dziedzictwa kulturowesgo i zabytkéw oraz débr kultury

Na analizowanym terenie nie znajduja si¢ obiekty podlegajace ochronie

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw. Nie znajdujg si¢ tez stanowiska archeologiczne.

2.8. Ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu

Obszar analizowany w calosci znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Olsztynskiego (wprowadzonym Uchwalg Nr XX/470/16 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru

Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztyniskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. poz. 4171).

2.9. Wydane decyzje o warunkach zabudowy

Ze wzgledu na to, iz obszar analizowany jest objety aktualnie obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec to nie byly
wydawane decyzje o warunkach zabudowy lub decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego.

3. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

3.1. Zakres czynnosci i prac planistycznych:
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Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

1.

Wylonienia wykonawcy opracowania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z ustawg - Prawo zamowien publicznych.

Opracowania planu zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) to
jest:

a)

b)

ogloszenie w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, okreslajac sposoby i1 miejsce sktadania wnioskow do
projektu planu miejscowego oraz termin ich sktadania, nie krétszy jednak niz 21 dni
od dnia ogloszenia,

zawiadomienie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu miejscowego, okreslajagc termin skladania wnioskow do projektu planu
miejscowego, nie krotszy jednak niz 21 dni od dnia zawiadomienia,

po sporzadzeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko wystapienie o stosowne opinie i uzgodnienia do organéw wlasciwych,
wprowadzenie zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,
ogloszenie, w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1, o rozpoczgciu konsultacji
spotecznych,

przeprowadzenie konsultacji spotecznych, a nastepnie wprowadzenie zmiany do
projektu planu miejscowego wynikajace z tych konsultacii;

g) jezeli w wyniku wprowadzonych zmian w projekcie planu miejscowego wprowadzono

h)

4.

zmiany w zakresie dotyczacym lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddzialywaé¢ na $rodowisko, ponawia si¢ opiniowanie i uzgadnianie w zakresie tych
zmian;

przedstawienie radzie gminy projektu planu miejscowego wraz z raportem, o ktérym
mowa w art. 8k ust. 2. Art. 19. 1..

Jezeli rada gminy stwierdzi koniecznos¢ dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag
do projektu planu miejscowego wymagajacych ponowienia uzgodnien, czynnosci, o
ktérych mowa w art. 17 pkt 5a, pkt 6 lit. b, pkt 9 lit. b, pkt 13c i 14, ponawia sie w
zakresie niezbednym do dokonania tych zmian;

Przedmiotem ponowionych czynnosci moze by¢ jedynie czes$é projektu planu.

3.2 Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepiséw ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne;;

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

- zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

- granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéow gorniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

- szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

- szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

- zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

- sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

- stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

3.3 Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu miejscowego

Glowne cele opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru to stworzenie warunkow formalno-prawnych dla:
- ozywienia inwestycyjnego analizowanego obszaru;
- uporzadkowania planistycznego tego obszaru,
- aktualizacji ustalen planu miejscowego i dostosowanie ich do obecnie obowiazujacych

przepiséw prawnych (plan wszedt w zycie 17 lat temu),

4. MATERIALY GEODEZYJNE NIEZBEDNE DO SPORZADZENIA PLANU

Plan miejscowy sporzadzony zostanie z wykorzystaniem map gromadzonych

w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym (na podktadzie w skali 1:1000).

Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego — lipiec 2018 r. 7



5. ANALIZA ZGODNOSCI Z USTALENIAMI ,,STUDIUM UWARUNKOWAN...”

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
»Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec” przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztaltowania struktury przestrzenne;
w zakresie:

— Wwizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury gruntéw rolnych potozonych w
bezposrednim sasiedztwie jeziora Dadaj,

- charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw,

- realizacji polityki przestrzenne;j.

»otudium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Biskupiec” wskazuje omawiany teren jako tereny rozwoju zabudowy letniskowe;j,
rekreacji indywidualnej oraz w niewielkiej jego czesci tereny lasow i wiekszych zadrzewien.

Analiza stopnia zgodno$ci celow, zalozen i przewidywanych rozwigzan planu
zustaleniami ,,Studium...” wykazuje, iz plan nie bedzie sprzeczny ze ,,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec”.

6. PODSUMOWANIE

Po szczegdtowej analizie uwarunkowan obszaru, dla ktérego planuje si¢ opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwierdzi¢ nalezy, iz obecna sytuacja
nie pozwala na zagospodarowanie terenow zgodnie z oczekiwaniami Gminy Biskupiec.

Jak wynika z przeprowadzonej analizy uzytkowania gruntéw w analizowanym
obszarze nie wyst¢puja typowe grunty rolne. Grunty sg obecnie uzytkami rolnymi oraz
gruntami lesnymi.

Obecne ustalenia planu miejscowego uniemozliwiaja wlasciwe dbanie o lad
przestrzenny 1 ksztaltowanie przestrzeni w obszarze terendw rekreacyjnych Wilimy.
Sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru

spowoduje jednoznaczne uregulowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow.

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, iz przystapienie do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru jest zasadne.
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Analizujac wplyw planowanej funkcji na uzytkowanie sasiednich terenow stwierdzié
nalezy, ze przy zachowaniu wymogoéw dotyczacych ochrony srodowiska funkcja ta nie bedzie

kolidowa¢ z terenami sasiednimi.

7. WNIOSKI

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu:

- umozliwi uporzadkowanie tadu przestrzennego tego obszaru;

- umozliwi w sposéb jasny okreslenie mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci;

- stworzy stabilne 1 przewidywalne warunki zagospodarowania terenu, w tym
zabudowy;

- umozliwi wlascicielom nieruchomosci przygotowanie dlugoterminowych strategii
dotyczacych inwestowania na tym terenie;

- spowoduje jasne okreslenie kierunkow rozwoju dla tego terenu ujete w forme aktu
prawa miejscowego;

- w przypadku podniesienia wartosci nieruchomosci spowoduje krotkoterminowy (3-5
lat od uchwalenia planu) wplyw do budzetu gminy optat adiacenckich
1 planistycznych.

8. UZASADNIENIE DO UCHWALY

Zgodnie z Art. 14 wust. l.ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terendéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy
rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Art. 14 ust.4.ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na
wniosek wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta.

Celem planu jest stworzenie warunkow formalno-prawnych regulujacych zasady
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw w zakresie funkcji turystycznej w rejonie obszarOw
turystycznych w okolicy wsi Wilimy nad jeziorem Dadaj.

Zgodnie z art. 14 wust. Sustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) Burmistrz
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Biskupca przeprowadzil analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych Wilimy, gmina
Biskupiec oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Biskupiec” zatwierdzonego Uchwalg NrlIII/13/2018 Rady Miejskiej
w Biskupcu z dnia 28 grudnia 2018 r.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu jest celowe

1 uzasadnione.

9. SPIS ZALACZNIKOW:

1. Zalacznik graficzny nr 1: granice obszaru objetego analizg

2. Zaljcznik graficzny nr 2: wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Biskupiec

3. Zalacznik graficzny nr 3: wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Zatqcznik nr 1

TEREN WYZNACZONY DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatki nr 19/3, 19/4, 19/5, 19/6, 19/7, 8/23, 8/26, 8/27, 16, 17, 18/1;
Obreb nr 24 - Wilimy, Gmina Biskupiec
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