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UCHWALA Nr.../... [l N
Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia ......... {Grpoimmmandine O[
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nnasta —
Biskupiec w rejonie obr¢bu nr 3 miasto Biskupiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.
zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz.
1688) i uchwatly nr XXVIII/156/2020 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 10 grudnia 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie obrebu nr 3 miasto Biskupiec oraz po stwierdzeniu, ze
zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biskupiec, zatwierdzonego Uchwata nr 11I/13/2018 Rady Miejskiej w
Biskupcu z dnia 28 grudnia 2018 roku uchwala sig, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec
w rejonie obrebu nr 3 miasto Biskupiec, zwana dalej planem.
2. Plan sklada sie z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) tekstu planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatagcznik nr
3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
lokalizacje przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybutéw zawierajgcych informacje
o planie oraz czes¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencijg
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisanych w formie
elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4 do ninigjszej uchwaty.

§2
Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych symboli i poje¢:

1) plan —niniejsza zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku linig
okreslajaca obszar do zabudowy, poza ktdérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow 1 obiektow
budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu dla terendow
elementarnych.

§3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4,
5) wymiarowanie.
2. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdhuz linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac,
jako biegnace po tych liniach.




§4
Dla catego obszaru opracowania planu ustala si¢ przeznaczenie terenu jako teren zabudowy ushigowej
oznaczony symbolem U,

§s
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) material wykonczenia elewacji — cegla ceramiczna, tynki, kamien, drewno lub materialy
drewnopochodne, szklo, stal, aluminium, oktadziny ceramiczne, cementowe, lub laminaty;
2) w zakresie ogrodzen ustala si¢:
a) zakaz stosowanie ogrodzen wyzszych niz 1,6 m,
b) zakaz stosowanie ogrodzefn pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
elementow zelbetowych;
3) w zakresie zasad rozmieszczenia nosnikow reklamowych za wyjatkiem umieszczania szyldow
o powierzchni do 6,0 m?;
4) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;
5) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego okreslone sa rowniez poprzez ustalenia
zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow okreslone w ustaleniach
szczegdtowych w zakresie:
a) stosowania minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,
b) stosowania ustalonej geometrii dachéw,
¢) stosowanie materialu wykonczenia elewacji,
d) stosowanie ustalonej kolorystyki elewacji,
e) stosowanie materiatu pokrycia dachéw,
f) stosowania ustalonej wysokosci zabudowy,
g) stosowania ustalonego maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;,
h) stosowania ustalonego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
1) zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;
j) stosowania ustalonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miegjsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar opracowania planu nie jest zlokalizowany w granicach obszarow prawnej formy
ochrony przyrody;
2) obszar objety planem miejscowego znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wody
Podziemnej (GZWP) Biskupiec, nr 208, gdzie obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§7

Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) obszar opracowania planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow;

2) na obszarze opracowania planu nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrong;

3) w terenie U (ul. Wojska Polskiego) zlokalizowane sa obiekty, dla ktorych ustanawia
si¢ ochrone w niniejszym planie miejscowym i w stosunku, do ktérych ustala si¢
nastepujace nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a) za wartosci tychze obiektéw przyjmuje sie bryle w ukladzie hali bazylikowej, detal
wysuniety gzyms okapowy, duze pasowe okna w ukladzie horyzontalnym, tynk
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fakturalny, ceglany cokél, modernistyczny charakter obiektéw, stylizacja i nacisk na
funkcjonalnosé, uzytecznosc obiektow,

b) w odniesieniu do tychze obiektéw nalezy stosowac ochrong jak dla obiektow wpisanych
do ewidencji zabytkow, stosownie do przepisow odrgbnych,

¢) nalezy zachowac substancje historyczng obiektow.

§9

‘Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw zagospodarowania
terenu — zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§10

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1y
2)

3)
4)
5)
6)

w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary podlegajace prawnej formie ochrony
przyrody;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — nie wystepuja;

w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny gornicze;

w granicach opracowania planu nie wystgpuja obszary szczegolnego zagrozone powodzig;

w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary osuwania sie¢ mas ziemnych;

krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sie.

§11

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

W obszarze opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatem
nieruchomosci;

w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace
zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do drogi publicznej w przedziale 80°-100°,

§12

Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym Zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§13

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1y
2)

na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej

i lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objete planem;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,

b) w zakresie gospodarki Sciekami ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych systemem
sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekdw,

¢) odprowadzanie wod deszczowych lub roztopowych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych,
takich jak drogi i place o szczelnej nawierzchni — do odbiomika, sieci kanalizacji
sanitarnej po uprzednim ich oczyszczeniu, w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi,

e) w zakresic zasilenia w energie elektryczng wustala si¢ zasilanie =z sieci
elektroenergetycznej,




g)

h)

i)

w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez
kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej,

w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych lub
Z sieci ciep’rowniczej_ ,

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j lub indywidualne zrodta,

sposob  lokalizacji infrastruktury technicznej — pomiedzy pasem drogowym
a nieprzekraczalna linig zabudowy, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji przylaczy do
sieci wodociggowej, kanalizacji sanitamej, elektroenergetycznej, obiektéw i urzadzen z
zakresu tacznosci publicznej;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi powiatowej nr 1456N przylegajacej do obszaru
opracowania planu (ulica Wojska Polskiego).

§14

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.

§15

Stawke optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ na 30% dla calego obszaru
opracowania planu.

§16

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolami U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

maksymalna wysokos$é zabudowy: do 12,0 m,
geometria dachéw: dachy plaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
potaci dachowych do 45

3) zasady zagospodarowania:

a)
b)

c)

d)
c)

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6,

maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

— nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz wartos¢ wynikajaca
zjednego z nastgpujacych wskaznikéw: 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, 2 miejsca do parkowania na kazdych 10
zatrudnionych, 2 miejsca do parkowania na 50 m* powierzchni sprzedazy,

— ustala si¢ 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 20 miejsc do parkowania ogdtem.

§17

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biskupca.

§18

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmifisko-Mazurskiego.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej




UZASADNIENIE
DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W BISKUPCU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biskupiec w rejonie obrebu nr 3 miasto Biskupiec

Teren, ktdrego dotycza ustalenia planu potozony jest w Biskupcu przy ul. Wojska Polskiego.
Obszar objety planem skfada sie z 2 dziatek ewidencyjnych, stanowigcych wiasnosé prywatna.

Na podstawie uchwaty Nr XXVIII/156/2020 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 10 grudnia 2020
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie obrebu nr 3 miasto Biskupiec Burmistrz Biskupca
przeprowadzit opracowanie przedmiotowego planu zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 15 w/w ustawy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera czes¢
tekstowq i graficzng, zgodna z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do
obszaru objetego planem.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Biskupiec” teren ten potozony jest w obszarze wyznaczonym do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem na tereny zabudowy produkcyjnej,
ustugowej, magazynowej i sktadowej. Projekt planu miejscowego przewiduje na terenie opracowania
funkcje ustugows.

Na etapie wytoZzenia do publicznego wgladu projektu planu nie wptynety uwagi.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr ......ccccceeeneen....
Rady Miejskiej w Biskupcu
zdmia ...cooevinininannnnnn.,

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie obr¢bu nr 3 miasto Biskupiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 zpdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust.3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Biskupcu
stwierdza i rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie
obrgbu nr 3 miasto Biskupiec zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 6.05.2024 r. do
30.05.2024 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 8.05.2024 r. o godz. 8:00. Uwagi do wymienionego
projektu planu podczas wytozenia mozna byto sktadaé w terminie do dnia 21.06.2024 r.

§2
W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w wyznaczonym powyzej terminie nie
wplynety zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej




Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Biskupcu

Zdnia ...coovviriiniiiiniiiiniin

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust.3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Biskupcu
stwierdza i rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Zadania wiasne gminy
W granicach opracowania planu nie ustala si¢ zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury
techniczne;.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

b



Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr ........cvaueeneee.e.
Rady Miejskiej w Biskupcu
Zdnia ..ovvirieiiiiiiiniiinnnn.

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w
obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o planie oraz cz¢s$¢ graficzna planu w postaci cyfrowej reprezentacji z
nadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej

§1
Rada Miejska w Biskupcu na podstawie art. 67a ust. 3 1 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pozn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (tekst jednolity
Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miejskiej




ZARZADZENIE Nr 197/2024
BURMISTRZA BISKUPCA
z dnia 17 lipca 2024 r.

wvsiapienie do Rady Miejskiej w Biskupcu
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie obrebu nr 3 miasto Biskupiec

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm) Burmistrz Biskupca zarzadzit:

§1
Wystgpi¢ do Rady Miejskiej w Biskupcu o podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie
obrebu nr 3 miasto Biskupiec.

§2
Projekt Uchwaty Rady Miejskiej w Biskupcu w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec w rejonie obrebu nr
3 miasto Biskupiec stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 17 lipiec 2024 r.




